[bookmark: _GoBack]Договор купли-продажи квартиры с использованием кредитных средств

________________ область, город________.     
____ __________________ две тысячи двадцать ____________ года.

Мы, гр. РФ _____________________, __.__.____ года рождения, место рождения:________________, пол:___, паспорт РФ __ __ ______, выдан: __.__.____ г., код подразделения: ___-___, зарегистрированная по месту жительства по адресу:_____________, именуемая(ый) в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 
гр. РФ_______________________________, __.__.____года рождения, место рождения:  пол:___  паспорт РФ__ __ ______, выдан: __.__.____ г., код подразделения: ___-___, зарегистрированная(ый) по месту жительства по адресу:______________________, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», действуя добровольно, находясь в здравом уме и ясной памяти, заключили настоящий договор (далее – «Договор»), составленный в простой письменной форме, о нижеследующем:

1. Продавец продал Покупателю, а Покупатель купил у Продавца в собственность квартиру, расположенную по адресу: ________ область, городской округ_____, село____, микрорайон__________, дом __ (________), квартира __ (_______________), (далее по тексту – «Квартира»). 
2. Квартира состоит из 1 (Одной) жилой комнаты, имеет общую площадь __,_ (_____________) кв.м., находится на __ (_________) этаже многоквартирного жилого дома. Кадастровый номер Квартиры: __:__:_______:____.
3. Квартира принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Свидетельство о праве на наследство по закону. Выдан __.__.____г. Документ нотариально удостоверен: __.__.____г. ______________________, временно исполняющая обязанности нотариуса__________нотариального округа ____________обл. _____________________________ __/___-_/__-____-_-___, Акта приема-передачи по Договору № _-_-__ участия в долевом строительстве многоквартирного дома от __.__.____г. Выдан __.__.____г, Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию № RU__-__-_____-____, Выдан __.__.____г., Договора участия в долевом строительстве многоквартирного дома, № _-_-__, Выдан __.__.____г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним __.__.____ г. сделана запись регистрации № __:__:_______:____-__/___/____-_.
4. Квартира оценивается и продается по соглашению Сторон за денежную сумму в размере           ________________________________________ (________________________________) рублей 00 копеек.
5. Оплата Покупателем Продавцу стоимости Квартиры производится в следующем порядке:
5.1. Часть стоимости Квартиры в сумме __________ (________________________) рублей 00 копеек оплачивается за счет собственных денежных средств Покупателя;
5.2. Оставшаяся часть стоимости Квартиры в сумме _________________________ (________________________) рублей 00 копеек оплачивается за счет целевых кредитных денежных средств, предоставленных на покупку Квартиры Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (ПАО Сбербанк); ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195, место нахождения: 117997, город Москва, улица Вавилова, дом 19, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, к/счет 30101810400000000225 в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г. Москва, БИК 044525225, (далее – «Банк»; «Залогодержатель») в соответствии с Кредитным договором № __________ от «___» февраля 2021 года, (далее – «Кредитный договор»), заключенным между Покупателем и Банком в городе __________, ____________ области. Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
6. Передача денежных средств Продавцу в счет оплаты стоимости Квартиры осуществляется после государственной регистрации перехода права собственности по Договору, а также государственной регистрации ипотеки в силу закона Квартиры в пользу Банка в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, (далее – «Орган регистрации прав»). Расчеты по сделке купли-продажи Квартиры производятся с использованием индивидуального сейфа Банка.
7. Полный и окончательный расчет оформляется распиской Продавца, подтверждающей получение Продавцом денежных средств за проданную Квартиру.
8. Покупатель подтверждает, что на цели оплаты стоимости Квартиры им не используются целевые кредитные или заемные средства иных кредитных организаций, юридических лиц, за исключением кредитных средств, предоставленных Банком.
9. Стороны установили, что право залога у Продавца на Квартиру в соответствии с п.5 ст. 488 ГК РФ не возникает.
10. Квартира будет находиться в залоге у Банка в обеспечении исполнения обязательств Покупателя (Залогодателя) с момента государственной регистрации ипотеки на Квартиру в Едином государственном реестре недвижимости в соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» № 102-ФЗ от 16.07.1998г., (далее – «Закон»). Согласно ст. 20 Закона государственная регистрация ипотеки в силу закона осуществляется на основании заявления Залогодателя одновременно с государственной регистрацией права собственности Залогодателя на Квартиру. При этом залогодержателем по данному залогу является Банк, как организация, предоставившая Покупателю кредит на покупку Квартиры, а залогодателем, соответственно, - Покупатель. 
11. Продавец гарантирует, что на момент подписания Договора Квартира: не продана, не подарена, не обещана быть подаренной, у Продавца не заключены договоры с третьими лицами, в результате исполнения (или неисполнения) которых третьи лица приобретут права на Квартиру, не заключены договоры найма и пользования в любой форме, не выданы доверенности на пользование Квартирой (долями Квартиры), на заключение какой-либо из перечисленных в настоящем пункте сделок с третьими лицами, а также что Квартира залогом, рентой не обременена, не передана в доверительное управление, не внесена в качестве вклада в уставный (складочный) капитал юридического лица; не является предметом долга или предметом спора, не состоит под запрещением (арестом), в том числе в отношении Квартиры не применены какие-либо меры по обеспечению иска, на Квартиру не обращено (не обращается) взыскание, Квартира иными правами третьих лиц не обременена; предварительных договоров с третьими лицами в отношении отчуждения (обременения) Квартиры не заключалось.
12. В Квартире на момент подписания настоящего Договора по месту жительства никто не зарегистрирован. Согласно ст. 558 ГК РФ лиц, сохраняющих право пользования после перехода права собственности на Квартиру, не имеется.
13. Продавец гарантирует, что Квартира не была заложена по кредиту с привлечением средств материнского капитала, а также не имеется неисполненных обязательств перед уполномоченными органами РФ по наделению несовершеннолетних детей долями в Квартире.
14. Стороны заверяют, что на момент подписания Договора не имеют неисполненных денежных обязательств и обязательств по оплате обязательных платежей, которые могут повлечь возбуждение дела о банкротстве гражданина; им ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд о признании лица банкротом; в отношении них не начаты процедуры банкротства; не планируют обращаться в суд о признании себя банкротом, не применяются процедуры банкротства (реструктуризация долгов, реализация имущества гражданина, мировое соглашение), не принято решение о признании гражданина банкротом; отсутствуют любые основания для признания сделки недействительной по основаниям, предусмотренным ст.ст. 61.2, 61.3, 213.32 Федерального закона № 127 от 26 октября 2002 года «О несостоятельности (банкротстве)». Дополнительно Продавец гарантирует, что не является ответчиком в суде, как физическое лицо, в отношении него не ведется исполнительное производство, а равно уголовное преследование с возможным предъявлением гражданского иска, вследствие чего на Квартиру может быть наложен арест, и/или обращено взыскание, или конфискация в пользу государства или третьих лиц.
15. По соглашению Сторон Продавец обязуется освободить Квартиру и передать её Покупателю, а также подписать Акт приема-передачи Квартиры согласно ст. 556 ГК РФ в течение 3 (Трех) календарных дней с даты получения полной суммы денежных средств за продаваемую квартиру по настоящему Договору согласно ст. 556 ГК РФ. До подписания акта приема-передачи риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры и ответственность за ее сохранность несет Продавец. 
16. Согласно ст. 8.1 ГК РФ право собственности на Квартиру, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр недвижимости. При этом Покупатель становится собственником Квартиры и принимает на себя обязанности по уплате налогов на имущество, а также осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт Квартиры, участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с эксплуатацией и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома и придомовой территории.
17. При подписании Договора Стороны подтверждают, что они действуют добровольно, не вынужденно, на обоюдно выгодных условиях, понимают значение своих действий, осознают суть подписываемого Договора и обстоятельства его заключения и не заблуждаются относительно сделки; не лишались и не ограничивались в дееспособности; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; не состоят на учете в психоневрологическом и/или наркологическом диспансерах; не страдают заболеваниями, лишающими их возможности понимать значение своих действий и руководить ими; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; они осознают последствия нарушения условий Договора. Стороны также заявляют, что текст Договора полностью соответствует их волеизъявлению, до подписания прочитан ими лично.
18. Продавец гарантирует, что настоящая сделка не является кабальной и заключается не вследствие стечения тяжелых обстоятельств, на крайне невыгодных для него условиях; что документы, удостоверяющие его личность, полномочия и правоустанавливающие документы на Квартиру получены в уполномоченных органах, являются подлинными и содержат достоверные данные, а также не имеется фактов имущественных споров, государственных санкций и иных неисполненных обязательств; других оснований, установленных ст.ст. 168-180 ГК РФ о недействительности сделок не имеется.
19. Настоящий Договор считается исполненным при выполнении Сторонами следующих условий:
- передачи Покупателем указанной в п. 4 Договора суммы денежных средств за приобретаемую Квартиру Продавцу, что подтверждается распиской Продавца;
- передачи Продавцом Квартиры Покупателю по подписываемому Сторонами с соблюдением условий Договора в соответствии со ст. 556 ГК РФ акту приема-передачи Квартиры.
20. Продавец обязуется передать Покупателю Квартиру в пригодном для жилья состоянии, свободную от прав и претензий третьих лиц.  Продавец обязуется с момента подписания Договора и до фактической передачи Квартиры Покупателю не ухудшать состояние Квартиры, не сдавать ее в аренду, наем, безвозмездное пользование, не обременять имущественными права третьих лиц и правами пользования членов семьи Продавца. Продавец обязуется оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу до фактической передачи Квартиры Покупателю.
21. Покупатель производил осмотр Квартиры на этапе проведения переговоров о предстоящей (настоящей) сделке до даты подписания Договора, недостатков Квартиры, в том числе качеств Квартиры, не соответствующих условиям Договора, не обнаружил.
22. Содержание и последствия вступления в силу Договора, права и обязанности его Сторон, порядок его заключения, изменения и расторжения, а также содержание статей: 15, 131, 157, 160, 161, 166-181, 210, 211, 223, 256, 288 – 290, 292, 317.1, 395, 421, 431.2, 432, 434.1, 450 – 454, 460 – 462, 475, 476, 488, 549 – 551, 554 – 558, 1102-1109 Гражданского кодекса РФ, ст. 34 – 39 Семейного кодекса РФ, ст.ст. 7, 10, 17, 36 – 39 ЖК РФ, ст. 19 Федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», ст.ст. 61.2, 61.3, 213.32 Федерального закона № 127 от 26.10.2002г. «О несостоятельности (банкротстве)», ст.ст. 75, 77 и 78 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» Сторонам известно и понятно.
23. В соответствии со ст.ст. 131, 551 ГК РФ, ст.ст. 3, 6 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» переход права собственности, право собственности на Квартиру и залог в силу закона подлежат государственной регистрации Органом регистрации прав.
24. Расходы по заключению Договора и государственной регистрации права собственности на Квартиру несет Покупатель.
25. Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (Трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, 1 (Один) экземпляр передается в Орган регистрации прав, 1 (Один) экземпляр – Продавцу, 1 (Один) экземпляр – Покупателю.

Подписи Сторон

Продавец
_____________________________________________________________________ / _______________________ /
      
Покупатель
_____________________________________________________________________ / _______________________ /

